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Resumo

Mesmo com todo progresso tecnoldgico e cientifico na construgcdo civil, ainda é perceptivel o
crescimento do numero de edificagbes que denotam problemas diversos devido a presenca de
manifestacdes patoldgicas. Muitas sdo as origens do aparecimento das manifestacGes, dentre as
guais: erros na concepcao de projeto, auséncia de manutencgdo periddica, utilizagdo inadequada por
parte dos usuarios, falhas durante o processo executivo, uso de materiais inadequados, entre outras.
O presente trabalho tem como objetivo realizar uma inspegdo visual das manifestacdes patoldgicas
encontradas em edificacOes residenciais localizadas na zona oeste da Regido Metropolitana do Recife
(RMR). A partir da metodologia escolhida, primeiramente, realizou-se a vistoria e o levantamento das
manifestagdes patoldgicas por meio de registros fotograficos nos locais. Em seguida foi realizada uma
descricdo dos aspectos gerais observados nas manifestacbes, para que assim, fosse possivel
apresentar hipéteses do seu surgimento e analises mais consistentes. Os resultados mostraram que
a maioria das manifestacbes patoldgicas encontradas ocorreu devido a acdo da umidade,
evidenciadas, principalmente, na forma de fungos, mofo e bolor. As manchas de umidade e as
fissuras também possuem representatividade. Problemas como estes sdo comuns na Regido
Metropolitana do Recife (RMR).

Palavras-Chave: ManifestacOes patoldgicas; Inspecdo; Durabilidade.

Abstract

Even with all technological and scientific progress in construction, it is still noticeable the growth in the number
of buildings that denote various problems due to the presence of pathological manifestations. Many of them
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are originated from the appearance of manifestations, among which: errors in the design of the project,
absence of periodic maintenance, lack of use by users, failures during the execution process, use of
inappropriate materials, among others. The objective of the present work is to perform a visual inspection of
the pathological manifestations found in residential buildings located in the western area of the Metropolitan
Region of Recife (RMR). From the chosen methodology, firstly, the survey and survey of the pathological
manifestations were carried out through photographic records at the site. Next, a description of the general
aspects observed in the manifestations was performed, so that, thus, hunger, possibly the processes of your
surgery and more consistent analyzes. The results showed that most of the pathological manifestations
occurred due to the action of moisture, evidenced mainly in the form of fungi, mold and mold. Moisture stains
and cracks also have attention-grabbing representations. Problems such as these are common in the

Metropolitan Region of Recife (RMR).

Key-words: Pathological manifestations; Inspection; Durability.

1 Introducao

As edificagbes sofrem degradagao ao longo do
tempo, sendo esse, um processo natural responsavel
pela reducdo do seu desempenho, e
consequentemente da sua vida util.

O controle de qualidade nao deve ocorrer apenas
na fabricagdo e usinagem das matérias primas
utilizadas no canteiro, mas em todas as etapas da
construgdo. Com a utilizagdo de um programa de
controle de qualidade, sao reduzidas as chances de
acontecimentos de falhas durante o processo
construtivo, sendo de grande importancia para que
ndo venham a surgir manifestagGes patologicas [1].

Estudar as manifestacdes patoldgicas leva ao
entendimento dos fatores e mecanismos responsaveis
pela deterioracdo de edificagdes, possibilitando
conhecimento indispensdvel para realizacdo de
intervengdes diante dos danos verificados [2].

Diante disso, o presente trabalho se dispde a
apresentar um estudo de caso, no qual foi feito uma
inspegao preliminar, identificando, registrando e
analisando as manifestacbes patoldgicas mais
recorrentes em 4 edificacdes de 2 condominios
residenciais, A e B, averiguando-se as possiveis
causas das manifestagbes patolégicas. Ambos os
condominios se encontram na Regido Metropolitana
do Recife, em Pernambuco.

2 Desempenho, Durabilidade e Vida
atil
As edificagbes sofrem degradagao ao longo do
tempo, sendo esse, um processo natural responsavel
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pela redugao do seu desempenho, e
consequentemente da sua vida util.

O controle de qualidade ndao deve ocorrer apenas
na fabricagdo e usinagem das matérias primas
utilizadas no canteiro, mas em todas as etapas da
construgdo. Com a utilizagdo de um programa de
controle de qualidade, sdo reduzidas as chances de
acontecimentos de falhas durante o processo
construtivo, sendo de grande importancia para que
ndo venham a surgir manifestacdes patoldgicas [1].

Estudar as manifestacdes patoldgicas leva ao
entendimento dos fatores e mecanismos responsaveis
pela deterioracao de edificacdes, possibilitando
conhecimento indispensavel para realizagdo de
intervengdes diante dos danos verificados [2].

Diante disso, o presente trabalho se dispde a
apresentar um estudo de caso, no qual foi feito uma
inspecao preliminar, identificando, registrando e
analisando as manifestagbes patoldgicas mais
recorrentes em 4 edificagbes de 2 condominios
residenciais, A e B, averiguando-se as possiveis
causas das manifestagbes patoldgicas. Ambos os
condominios se encontram na Regido Metropolitana
do Recife, em Pernambuco.

3 Problemas Patologicas em
Estruturas de Concreto Armado

O termo patologia é amplamente usado nas
multiplas areas do conhecimento. Na construgao civil,
é a ciéncia que se dedica ao estudo das manifestacdes
patoldgicas ocorridas nas construcdes, verificando
possiveis alteracdes estruturais e funcionais.
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3.1 Origens das Manifestacoes
Patologicas

As manifestagdes patoldgicas sdao desenvolvidas
por meio de problemas recorrentes e representam um
dos maiores incémodos para uma edificagdo durante
sua vida util, estando relacionadas ao tempo de vida
da construgdo, ao clima, aos materiais e técnicas
construtivas utilizadas e ao nivel de controle de
qualidade realizado nas construgoes [7].

As manifestacGes patoldgicas podem ser
originadas por erros que ocorrem ao longo da
realizacdo de uma ou mais atividades intrinsecas ao
processo genérico a que se denomina de construcdo
civil, sendo esse dividido em trés etapas basicas:
concepgao (planejamento, projeto e materiais),
execucao e utilizacdo [8].

Portanto, deve-se identificar em qual etapa do
processo construtivo se originou a manifestagdo
patoldgica, uma vez que a definicdo da origem permite
identificar, por exemplo, os responsaveis judiciais pelo
cometimento da falha.

3.1.1 Concepcgao do Projeto

Diversas falhas sdo provaveis de acontecer ao
longo do periodo de concepgdo do projeto, originadas
durante a analise preliminar, elaboracGes do projeto
base e/ou do anteprojeto, ou mesmo durante o
projeto executivo. Falhas de concepcdao de projeto
levam a um grande encarecimento do processo
construtivo, além dos incomodos relacionados com o
uso da obra [9].

3.1.2 Utilizacao de Materiais
Inadequados

E essencial que a caracterizacdo dos elementos do
concreto armado esteja de acordo com as normas
técnicas. E importante o controle tecnoldgico dos
materiais de concreto, previamente ao fornecimento,
a fim de que atendam aos requisitos minimos da obra,
como maior eficiéncia e outras caracteristicas em
funcdo das condigdes ambientais e de execugdo das
obras [10].

Sendo assim, é importante realizar um controle
adequado da aquisicao dos elementos do concreto,
visando a compatibilizaggo com as exigéncias
especificadas, para que o concreto nao seja
descartado.
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3.1.3 Falhas durante o Processo
Executivo

As atividades desenvolvidas para producao da
estrutura de concreto consistem basicamente na
execucao de férmas, armagdes, concretagem, cura,
entre outras. Erros construtivos ao longo da fase de
execugdo da obra podem levar a danos no
desempenho da estrutura de concreto. Muitas vezes
os problemas no processo construtivo acarretam o
aparecimento de manifestagdes patoldgicas,
aumentando o custo global da construgdo [11].

3.1.4 M4 Utilizacao e Falta de
Manutencao

E sabido que o desempenho da estrutura de
concreto armado tende a diminuir ao longo de sua
vida util. Para que ndo sejam excedidos os
carregamentos previstos em projeto e as atividades
de uso sejam aquelas para as quais a estrutura foi
projetada, é necessaria a realizacdo de um programa
de manutengao eficaz [12].

E importante o estabelecimento de um conjunto de
atividades que devem ser desempenhadas para
conservar ou recuperar a capacidade funcional de uma
edificagdao [13].

A falta de manutencao ou mesmo uma manutengao
inadequada, sdo originadas pela falta de
conhecimento técnico, por incompeténcia, descaso e
por dificuldades financeiras [14].

3.2 Consequéncias da Evolugao das
Manifestacoes Patologicas

As manifestacdes patoldgicas sao evolutivas e
tendem a sofrer um agravamento ao longo do tempo,
além de levarem ao surgimento de outras
manifestagbes associadas a inicial. Entdo, salienta-se
a importancia de identificar o quanto antes as
manifestacdes patoldgicas, pois assim, as correcdes
serdo mais faceis e menos onerosas [8].

3.3 Manutencao nas Construcoes

Determina-se quem em conjunto com os projetos
e o memorial descritivo, também deve ser entregue
ao comprador do imédvel, um documento
estabelecendo os requisitos minimos para elaboracao
e apresentagdo dos contelidos a serem contidos no

http://dx.doi.org/10.25286 /repa.v2i3.690



Incidéncia de Manifestacées Patologicas em Edificacoes Residenciais na Regiao Metropolitana do

Recife (RMR)

manual de uso,
edificagdes [15].

operagdo e manutengdo das

3.4 Inspecao e Diagnostico

E essencial analisar cautelosamente a
manifestacdo patoldgica e suas provaveis causas, uma
vez que ao se falhar no seu diagndstico, a corregdo
ndo tera eficiéncia. Para que as manutencoes
cumpram efetivamente seu dever de reabilitar uma
construcdo, € necessario inspecionar, avaliar e
diagnosticar as manifestagGes patoldgicas de modo
sistematico e periodico [9].

Apos o término da andlise dos dados coletados “in
loco” é possivel identificar os mecanismos que deram
origem ao surgimento das manifestacdes patolégicas
na edificagdo, ou seja, diagnosticar o problema [16].
Diagnosticar uma estrutura é identificar e discriminar
0S mecanismos, origens e causas responsaveis pela
manifestacdo patoldgica encontrada.

3.5 Principais Manifestacoes
Patologicas

A seguir serdo apresentados o0s conceitos,
caracteristicas, causas e consequéncias das principais
manifestagdes patoldgicas presentes nas construgdes.

3.5.1 Corrosao de Armaduras

Quando o metal retorna ao seu estado de origem
ou natural, acontece através de um processo chamado
de oxidacao, o fendbmeno da corrosdo, sendo esse uma
reacao espontanea. Ocorre uma redugdo da energia,
levando a uma destruicdo paulatina do metal [17].

3.5.2 Desagregacao do Concreto

Quando ocorre um ataque quimico expansivo
devido a componentes intrinsecos ao concreto ou pela
baixa resisténcia do mesmo, hd uma reducdo da
massa, a qual denominamos de desagregacdo do
concreto. Esta manifestagdo patoldgica se caracteriza
por deixar os agregados soltos, sendo facilmente
removidos [18].

3.5.3 Eflorescéncia

A eflorescéncia ocorre pela dissolugdo dos sais
presentes na da estrutura a entrada de agentes
agressivos que causam argamassa devido as
contaminagles externas e seu posterior transporte
pela agua através dos materiais porosos.
Normalmente é encontrada na forma de manchas
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brancas, também podendo se apresentar com a cor
castanha ou de ferrugem. O principal problema
causado € a susceptibilidade danos, como por
exemplo, a corrosao da armadura [19].

3.5.4 Manchas de Umidade e Bolor

As manchas de umidade podem ter diversas
origens, tais como infiltragdes nos telhados,
vazamentos na rede pluvial; vazamentos em lajes de
cobertura e terracos, etc. Por outro lado, o bolor é o
aparecimento de fungos resultante do aumento da
umidade. Os fungos podem surgir em qualquer tipo de
material, sejam eles ceramicos, vidro argamassa
dentre outros. Sdo micro vegetais e se alimentam de
materiais organicos [20].

3.5.5 Fissuras, Trincas Rachaduras

Fissura de um componente estrutural é o
seccionamento na superficie ou em toda secgdo
transversal do componente, com abertura capilar,
provocado por tensdes normais ou tangenciais [3].

As fissuras sdo resultantes da atuacdo de tensdes
nos componentes, podendo interferir na estética,
funcionalidade, durabilidade e caracteristicas
estruturais da obra. Podem ser causadas por
recalques diferenciais, sobrecargas, movimentagles
térmicas e higroscépicas, entre outros. Por ndo terem
sido encontradas trincas e rachaduras no estudo de
caso, apenas as fissuras foram definidas neste item.

4 Metodologia Utilizada

O estudo foi fundamentado em um modelo para
investigacdo de manifestacbes patoldgicas, que
consiste em 4 etapas envolvendo a vistoria da
edificacdo, descricdo das manifestacdes patologicas
encontradas, definicdo das provaveis causas e analise
dos resultados [21].

Realizou-se uma adaptacdo do método proposto
pelos autores com a insercdao de algumas etapas,
porém de uma forma geral se procedeu a inspecao
preliminar (interna e externa) em 56 unidades
residenciais de 4 edificagOes residenciais, ndo sendo
realizada uma inspecao detalhada nem a execucgao de
terapias, ficando como sugestdo para proximos
trabalhos.

Vale ressaltar que na aplicacdo deste método
foram encontradas dificuldades quanto ao acesso de
informagdes mais detalhadas, como, por exemplo, de
projetos e de execucao das edificacdes, estes dados
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possibilitariam uma definicdo das provaveis causas
mais fidedigna. Além disso, 8 unidades residenciais
ndo passaram por vistorias, pois no momento da
inspegao os moradores ndao estavam presentes. Os
dados coletados foram registrados e tratados, para
posterior discussao.

5 Estudo de Caso - Incidéncia de
Manifestagoes Patoldgicas

Nos itens a seguir serdo apresentadas as principais
caracteristicas das edificacGes vistoriadas e expostos
a metodologia do trabalho e os resultados
encontrados.

5.1 Escolha das EdificacOes

O estudo de caso apresenta uma andlise da
ocorréncia de manifestacbes patoldogicas nos
ambientes internos e externos em 56 unidades
residenciais de 4 edificagbes dos condominios A e B,
localizados na zona oeste da Regido Metropolitana do
Recife (RMR), no bairro da Iputinga. O sistema
construtivo das edificacbes de ambos os condominios
é o de alvenaria estrutural, o que demanda maior
preocupagdo quanto ao surgimento de manifestagoes
patoldgicas. As inspecdes foram realizadas em maio
de 2017.

Todas as edificacd0es analisadas tém 16 anos de
idade e nenhuma delas passou por algum tipo de
reforma, além disso, ndo sdo feitas manutencdes
periddicas, ocorrendo apenas quando ha algum
problema a corrigir, mas ndo de maneira preventiva.
Cada condominio possui 16 edificacGes, sendo cada
edificacdo constituido por 16 apartamentos de 60 m?2
cada, totalizando 256 unidades residenciais em cada
condominio.

A regido é tipicamente residencial de classe baixa
e média, caracterizada por ter boa parte de sua area
ocupada por construcbes de prédios de pequeno porte
e sobrados residenciais. O ambiente deste estudo é
classificado como de agressividade moderada (Classe
IT) [6].

6 Resultados e Discussoes

Foi possivel verificar a presenca de manchas de
umidade originadas de infiltragbes, impermeabilizagao
ineficiente e fissuras que favorecem a entrada de
agua. Incomodos como: alteracdo da estética,
problemas de salde, danificacdo de equipamentos e
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bens presentes nas edificagbes, sdo recorrentes
devido a presenga das manchas (Figura 1).

Figura 1: Presenca de manchas de umidade na cozinha
de uma residéncia do condominio A

Nas edificagBes foi possivel detectar que a agua da
chuva escorre do telhado pelas fachadas devido a
auséncia de uma instalacdo predial para &guas
pluviais, como pingadeiras, por exemplo.

A escolha errada do tipo de tinta, que deveria ser
para ambiente externo (acrilica), mas foi utilizada
uma especifica para ambientes internos (pva),
contribuiu para proliferacdo de mofo, bolor e fungos
nas fachadas das edificagbes (Figura 2).

Figura 2: Fachada oeste de uma edificagao do
condominio B

Foram detectados destacamentos da pintura,
possivelmente causados pela presenca de umidade,
tratamento de substrato ausente (aplicacdo do
selador), falta de impermeabilizacdo ou pode ser
também devido ao ndo respeito ao tempo de cura do
reboco, 28 dias, antes da aplicacao da pintura (Figura
3).
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Figura 3: Destacamento da pintura da fachada norte de
uma edificagdo do condominio A

Também foi verificado o aparecimento de bolor e
micro vegetagdao nas partes das vedagdes externas
proximas ao solo devido a ascensdo da agua por
capilaridade do solo (Figura 4). Concluindo-se que a
impermeabilizagdo ndo foi realizada ou houve erros
durante o processo executivo.

K Zarda .
uma edificagao do

i=|gura 4: FaEHa;a oeste‘dé
condominio A

Verificou-se em todas as edificagbes a ocorréncia
de manchas castanhas abaixo das escadarias. Essas
manchas, denominadas de eflorescéncias, sdo
causadas pelo acumulo de agua e infiltragdes, pela
permeabilidade do concreto, percolacdo da agua,
dissolugdo e carreamento do hidroxido de calcio. Séo
responsaveis pela alteragdo da textura e coloragdo da
pasta (Figura 5).
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Figura 5: Pesenga de manchas castnhas abaixo das
escadarias das edificagdes do condominio B

Foram encontradas fissuras nas edificacdes de
ambos os condominios. Essas fissuras podem estar
interligadas a atuagdo de sobrecargas, movimentagdo
termo  higroscopica, retracdo da argamassa,
deformacdo excessiva de estruturas ou mesmo erros
de execucao (Figura 6).

Figura 6: Presenca de fissuras na fachada leste de uma
edificacdo do condominio B

Foram  estabelecidos o0os percentuais das
manifestacdes patoldgicas verificadas nas edificacbes
vistoriadas nos condominios A e B, respectivamente,
onde foram realizadas a contagem das manifestagoes
observadas, para que assim, fosse possivel apresentar
a representatividade de cada manifestagao (Figuras 7
e 8).
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22%

Mofo, Bolor e Fungos

= Manchas de Umidade

- 52% = Eflorescéncia
Fissuras

Figura 7: Percentual das principais manifestagdes
patoldgicas encontradas nas edificagdes do condominio
A

20%

41% Mofo, Bolor e Fungos
= Manchas de Umidade

= Eflorescéncia

Fissuras

Figura 8: Percentual das principais manifestagdes
patoldgicas encontradas nas edificagdes do condominio
B

Observa-se que das manifestacdes patoldgicas
detectadas nas edificacdes, as que apresentaram
maior incidéncia foram a formagdo de mofo, fungos,
bolor, que juntos representam 52% das
manifestacdes patoldgicas nas edificacbes do
condominio A e 41% nas do condominio B, além disso,
as presencas de manchas de umidade (22% e 20%
nas edificagdes dos condominios A e B,
respectivamente) e de fissuras nas vedagdes externas
(21% e 32% nas edificacdes dos condominios A e B,
respectivamente) chamam atencao por se tratar de
uma situagao preocupante.

7 Conclusoes

O estudo mostrou que as manifestagdes
patoldgicas detectadas nas edificacbes surgiram
devido a problemas relacionados, principalmente, a
umidade, evidenciadas na forma de fungos, mofo e
bolor, que juntos representam 52% das
manifestacdes patoldgicas nas edificacbes do
condominio A e 41% nas do condominio B. As
manchas de umidade e as fissuras também possuem
representatividades que chamam a atengdo.
82

Problemas como estes sdao comuns na Regido
Metropolitana do Recife (RMR).

Também foi possivel concluir que a maioria das
manifestacdes patologicas teve seu agravamento
devido a falta de manutencdo, além da exposicdo
natural. Todos esses fatores fazem com que as
edificagdes tenham o seu desempenho reduzido.

Por meio das analises realizadas neste estudo,
pode-se afirmar que a maioria das manifestagdes
patoldgicas verificadas poderiam ter  sido
minimizadas, ou até mesmo impedidas de terem
acontecido, se tivesse existido um programa de
controle de qualidade durante as etapas do processo
construtivo.

Infelizmente, devido a nao autorizagao de acesso
aos projetos das edificacbes e pela falta de
informagBes mais consistentes sobre como se deram
as etapas do processo construtivo, ndo foi possivel
determinar um diagndstico fidedigno sobre as causas
das manifestacdes.

Sendo assim, deve-se implementar uma cultura de
planejamento e manutengao baseada no cumprimento
de requisitos minimos para atender as solicitagdes das
normas vigentes, objetivando a construgdo de obras
mais duraveis para os usuarios. Ficando como
sugestdao para trabalhos futuros complementares ao
tema, a realizacdao de uma inspecdao detalhada das
edificagdes em questdo, para que assim, seja possivel
realizar um diagnéstico fidedigno das manifestacdes
patoldgicas encontradas.
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